PROTOKOL

Z WALNEGO ZGROMADZENIA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ , KIWERSKA"

W WARSZAWIE

Z DNIA 21 CZERWCA 2017 ROKU

Obecni na Walnym Zgromadzeniu:

Cztonkowie: wg zatgczonej listy

Zarzad: Prezes Zarzadu - Zbigniew Woiniak
Cztonek Zarzadu - Zdzistaw Jaszczuk

Prawnicy: radca prawny Marek Wolski

Osoby wspoétpracujace: gtowna ksiegowa - Katarzyna Orzechowska
samodzielna ksiegowa - Anna Socha

Administrator: Dariusz Stefanski

Porzadek Walnego Zgromadzenia w zatgczeniu.

Warszawa, 21 czerwca 2017 roku



PROTOKOt
z Zebrania Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Spoétdzielni odbytego w dniu 21/06/2017.

W zebraniu wg zatacznika listy obecnosci uczestniczyly 24 osoby z 81 Cztonkéw Spotdzielni. Lista
obecnoéci stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Porzadek zebrania:

1. Otwarcie zebrania i stwierdzenie prawidtowosci jego zwotania.
2. Wybor prezydium zebrania.

3. Wybor komisji skrutacyjnej.

4. Sprawozdanie Rady Nadzorczej.

5. Sprawozdania Zarzadu Spotdzielni.

6. Sprawozdanie Gtownej Ksiggowej.

7. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego za rok 2016 i podjecie uchwaty o przeznaczeniu nadwyzki
bilansowe;j.

8. Wybory uzupetniajgce do Rady Nadzorczej.

9. Omowienie stanu zaawansowania postepowan dotyczacych zmian optat z tytutu uzytkowania
wieczystego.

10. Informacja Zarzadu dotyczaca:

- stanu technicznego budynkow oraz zakresu prac remontowych,
- biezgcej sytuacji finansowej SM Kiwerska.

- zmian w strukturze naliczania czynszow.

11. Dyskusja.

12. Zamkniecie zebrania.

Ad.1

Obrady otworzyt Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak witajgc wszystkich i przypominajgc podany do
wiadomosci Cztonkow Spoétdzielni porzadek Zgromadzenia. Prezes Zarzadu stwierdzit, ze Zgromadzenie
zostato zwotane w sposob prawidlowy i jest wtadne do podejmowania wigzacych uchwat. Porzadek
Zgromadzenia zostat przyjety jednogtosnie.

Ad. 2

Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak zaproponowat wybor Przewodniczacego i Sekretarza Zgromadzenia.



Na Przewodniczacego Zgromadzenia zgtoszono kandydature mecenasa Marka Wolskiego. Na
Sekretarza Zgromadzenia zgtoszono kandydature Pani Katarzyny Orzechowskiej.

W wyniku gtosowania Przewodniczacym Zgromadzenia zostat mecenas Marek Wolski. Za kandydaturg
opowiedziafo sig 100% uczestnikdw, 0% uczestnikéw byto przeciw, 0% uczestnikdw wstrzymato sie od
gtosu, a Sekretarzem Zgromadzenia zostata Katarzyna Orzechowska - za kandydaturg opowiedziato sie
100 % uczestnikdw, 0% uczestnikow byto przeciw, 0% uczestnikow wstrzymato sie od gtosu.

Ad.3

Nastepnie wybrano jednogto$nie Komisje Skrutacyjng w nastepujacym sktadzie:
1. Pani Matgorzata Krystowska

2. Pani Gabriela Pietrzyk

Ad. 4

Sprawozdanie Rady Nadzorczej przedstawit Przewodniczacy Rady Nadzorczej Pan Tomasz Krysicki,
omawiajgc kolejno dziatania Rady w 2016 roku. Sprawozdanie Rady Nadzorczej stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszego protokofu.

Ad.5

Sprawozdanie z prac Zarzadu Spotdzielni przedstawit Prezes Zarzadu Zbigniew Wozniak, omawiajac
kolejno prace Zarzgdu Spotdzielni, m.in:

- remont hydroforni w budynkach 12, 14, 16,

- biezgce remonty w Spétdzielni,

- monitoring poziomu zalegtosci czynszowych,

- realizacje sprzedazy lokalu mieszkalnego nr 2 w budynku 12.
Sprawozdanie Zarzadu stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego protokotu.
Ad. 6

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni przedstawita Gtéwna Ksiegowa Pani Katarzyna Orzechowska,
omawiajac kolejno:

- aktywa i pasywa Spotdzielni,

- poziom zadtuzenia mieszkancéw oraz najemcow,

- zysk Spotdzielni za 2016 rok.

Sprawozdanie finansowe stanowi zatacznik nr 4 do niniejszego protokotu.

Ad.7



Przewodniczacy Zgromadzenia ogtosit przejscie do pkt 7 i zaproponowat tres¢ uchwat w przedmiocie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej, zatwierdzenia sprawozdania finansowego za
rok 2016 oraz przeznaczenia nadwyzki bilansowej. Propozycje uchwat poddano pod gfosowanie:

1. Gtosowanie nad uchwatg nr 1 w/s zatwierdzenia sprawozdania Zarzagdu i Rady Nadzorczej oraz
udzielenia absolutorium cztonkom w/w organéw.

Za: 14 uczestnikow

Przeciw: O uczestnikow

Wstrzymato sie: 5 uczestnikow

Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wiekszoscig gtosow.

2. Gtosowanie nad uchwatg nr 2 w/s zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2016.
Za: 16 uczestnikow

Przeciw: 0 uczestnikow

Wstrzymato sie: 2 uczestnikow

Przewodniczgcy stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wiekszoscig gtosow.

3. Gtosowanie nad uchwatg nr 3 w/s przeznaczenia nadwyzki bilansowej.
Za: 18 uczestnikow

Przeciw: 2 uczestnikow

Wstrzymato sie: 1 uczestnikow

Przewodniczacy stwierdzit, ze uchwata zostata przyjeta wiekszoscig gtosow.
Tresc uchwat nr 1, 2 i 3 przedstawia zatgcznik nr 5 do niniejszego protokotu.

Ad. 8

W drodze gtosowania tajnego, w wyborach uzupetniajacych do Rady Nadzorczej wybrani zostali:
1. Pan Roman Kawecki

2. Pani Krystyna Bilska

Ad.9

Mecenas Marek Wolski przedstawit Cztonkom Spoétdzielni aktualny stan spraw dotyczacych aktualizacji
optat za uzytkowanie wieczyste, ktdra miata wejs¢ w zycie 1 stycznia 2016 roku.

Kancelaria wniosta 97 sprzeciwéw od orzeczen Samorzgdowe Kolegium Odwotawczego oddalajacych
wnioski Spotdzielni i jej Cztonkéw o ustalenie, ze aktualizacja optat rocznych jest nieuzasadniona.
Oczekujemy na doreczenie kolejnych 27 orzeczen. 47 spraw zostato przekazanych przez Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze do Sadu Rejonowego. W Sadzie sprawy przydzielane s3 do referatow
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poszczegolnych sedziow wedtug kolejnosci wptywu. W sprawach przekazanych do Sadu ztozone zostaty
whnioski o pofgczenie spraw do wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecia. Niestety sprawy sg tgczone do
wspdlnego rozpoznania i rozstrzygniecie jedynie w ramach referatow poszczegélnych sedzidw,
pomimo kolejnych wnioskow i prob przekonania Sadu do potfgczenia wszystkich spraw. Oznacza to, ze
koszty postepowania w przypadku przegrania sprawy mogga okazac sig¢ znacznie wyisze od dotychczas
zaktadanych, jezeli w sprawie zostanie powotany biegty sadowy do wyceny wartosci nieruchomosci a
dana sprawa nie zostanie potgczona z innymi sprawami lub zostanie potaczona z niewielka liczbg innych
spraw znajdujacych sie w referacie danego sedziego. W celu unikniecia ryzyka zwigzanego z
powstajgcymi kosztami mecenas Marek Wolski przedstawit propozycje rezygnacji z zarzutéw
dotyczacych wyceny nieruchomosci. Propozycja zostata przedstawiona w oparciu 0 wyceny gruntow
sporzgdzone przez miasto oraz Spotdzielnie w 2009 i 2015 roku. Mecenas Marek Wolski przedstawit
réwniez w rozbieznosci w pogladach sagdoéw w podobnych sprawach.

Cztonkowie wzieli udziat w dyskusji. Dyskusja zakonczyta sie prosba o przygotowanie przez mecenasa
Marka Wolskiego pisma prezentujgcego obecny stan spraw i propozycje dalszych dziatan, ktore
zostanie przekazane do wiadomosci wszystkich zainteresowanych.

Ad. 10

Zarzad Spodtdzielni poinformowat Cztonkdw o sprawach biezacych oraz planowanej dziatalnosci w roku
2017 w szczegolnosci o planowanej podwyzice czynszu wynikajacej ze skrupulatnego rozliczenia
kosztow ponoszonych przez Spotdzielnig i przypisania ich do srodkow generujgcych koszty; docelowo
Rada Nadzorcza chce doprowadzi¢ do stanu w ktérym kazdy mieszkaniec Spotdzielni bedzie ponosit
adekwatnie koszty utrzymania Spotdzielni.

Prezes Zbigniew Wozniak zaprezentowat ekspertyze na temat termomodernizacji budynkow
(ekspertyza stanowi zatgcznik nr 6 do niniejszego protokotu), szczegdtowo opowiedziat o zniszczeniach
budynkdw i utracie ciepta, zaprezentowat straty na centralnym ogrzewaniu (48%) ponoszone przez
spotdzielcow, przestawit korzysci z przeprowadzenia termomodernizacji; zaprezentowat jeszcze raz
srodki posiadane przez Spoétdzielnig i omowit ewentualne finansowanie w/w inwestycji.

Cztonkowie wzigli udziat w dyskusji o kosztach inwestycji, ewentualnym kredycie lub dotacji,
harmonogramie prac.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia przedstawit propozycje podjecia uchwaty w sprawie realizacji
zadania inwestycyjnego w postaci termoizolacji budynkow i zaproponowat jej tresé. Uchwata zostata
poddana gtosowaniu.

Gtosowanie nad uchwatg nr 4 w/s. realizacji zadania inwestycyjnego polegajacego na przeprowadzeniu
prac remontowych ocieplenia i elewacji zewnetrznej budynkéw przy ulicy Kiwerskiej 12, 14, 16.

Za: 17 uczestnikow
Przeciw: 3 uczestnikow
Wstrzymane: 3 uczestnikow

Uchwate przyjeto wiekszoscig gfosow w gtosowaniu jawnym. Tres¢ uchwaty stanowi zatgcznik nr 7 do
niniejszego protokotu.
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Ad. 11
Cztonkowie nie wniesli uwag o dalszej dyskusji.
Ad. 12

Przewodniczacy Zgromadzenia podziekowat zebranym za udziat w Walnym Zgromadzeniu i w zwigzku
z wyczerpaniem porzadku Zgromadzenia zamknat obrady.

Sekretarz Przewodniczacy

Katarzyna Orzechowska mec. Marek Wolski

M orely Lolr,

Zatgczniki:

1. Lista obecnosci,
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. Sprawozdanie Finansowe

5.Uchwatanrl,2i3

[=2]

. Ekspertyza dot. termomodernizacji

7. Uchwata nr 4



