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Warszawa, dnia 20 pa2dziernika 2009 r.

Samorz4dowe Koleg ium Odwolawcze

w Warszawie

ul. Kielecka 44 02-530 Warszawa

Wnioskodawca:

Spotdzielnia Mieszkaniowa,,Kiwerska, '
Ul.  Kiwerska 14
01 -682 Warszawa

reprezentowana przez
r. pr. Piotra Je2olkowskiego
Kancelaria Radcy Prawnego
Ul .  Smul ikowskiego 113
00-389 Warszawa

Organ:
Zarz4d Dzielnicy Bietany Miasta Stolecznego
Warszawy
Ul. Przybyszewski ego T 017 2
01-824 Warszawa

Wniosek o ustalenie

2e aktualizacia oplaty rocznej za u2ytkowanie wieczyste nieruchomosci
jest  n ieuzasadniona

Dziaiajqc w

peinomocnictwo i  odpis z

z dnia 21 s ierpnia 1gg7 r .

1 )

imieniu Spoldz ie ln i  Mieszkaniowej , ,K iwerska"  (dale j  jako Spoldz ie ln ia)
rejestru przedsiqbiorcow KRS doiqczam, na podstawie art.78 ust.2 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U . z 2004 r. nr 261 poz.2603 ze zm.).

skiadam wniosek o ustalenie za nieuzasadnionq dokonanq pismem z dnia
14 wrzesnia 2009 r. aktualizacjq opiaty za uzytkowanie wieczyste
nieruchomoSci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialki nr
414 ,  112 ,  114 ,  116 ,  1 lB ,  1110 ,  1112 ,  1114 ,  i l 1s ,  4211  z  obrebu  7 -04-02
poiozonej przy ul. PodleSnej w Warszawie.
jednoczesnie na podstawie ar t .  79 ust  6 ustawy zdnia2l  s ierpnia 1g97 r .
o gospodarce nieruchomosciami wnoszq o zwrot kosztow i oplat

2 )

l
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t"

zwilzanych z prowadzeniem sprawy od organ u (Zarzqdu Dzielnicy Bielany
Miasta Stoiecznego Warszawy).

UZASADNIENIE

Pismem z dnia 14 wrzesnia 2009 r. znak uD-l l l -wzL-DH R-72247-1 g-1-0g zarzqd
Dzielnicy Bielany Miasta stoiecznego warszawy wypowiedzial Spoldzielni wysokosc dotychczasowej
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego izlo2yl ofertq przyjqcia w nowej wysokosci oplaty za
uzytkowanie wieczyste nieruchomosci gruntowei oznaczonej w ewidencj i  gruntow jako dzialki  nr 414,
112'  114,  116,  118,  1110,  1112,  1114,  1115,4211 z obrqbu 7-A4-02 o pow. 13g3 m2 polozonej  przy u l .
Podlesnej w warszawie, zgodnie z wpisem w KW 37s012.

1' W pierwszej kolejnoSci nalezy wskazac, ze wnioskodawca kwestionuje wlasciwoSc
zarzEdu Dzielnicy Bielany Miasta stolecznego warszawy do dzialania jako organ uprawniony do
wypowiadania wysokosci op{aty i skladania oferty przyjgcia nowej oplaty.

Zgocin ie zan '  78 ust .  1  ustawyz dnia 21 s ierpnia 1997 r .  o  gospociarce n ieruchomosciami
(dalejjako ,,ustawa"), aktualizacji optaty rocznej dokonuje ,,wlasciwy organ,,.

Zgodnie z arL' 4 pkt 9 ustawy - przez ,,wlasciwy organ" - nalezy rozumiec starostq,
wykonujqcego zadanie z zakresu administracj i  rzqdowej, w odniesieniu do nieruchomosci
stanowiqcych wiasnosc Skarbu Panstwa oraz organ wykonawczy gminy, powiatu iwojewodztwa w
odniesieniu do nieruchomosci stanowiqcych odpowiednio wiasnosc gminy, powiatu iwojewodztwa.

Nieruchomosc objqta uzytkowaniem wieczystym stanowi wiasnosc miasta stolecznego
warszawa, zatem organem wiasciwym do wypowiadania wysokosci optaty i skiadania oferly przyjqcia
nowej opiaty jest Prezydent miasta stolecznego warszawy

Zgodnie z art- 11 ust. 1 ustawy z dnia 15 marca 2oo2 r. o ustroju miasia stoiecznego
warszawy (Dz'tJ nr 41 poz. 361 ze zm.) - Dzielnica dziala na podstawie statutu dzielnicy nadanego
przez Radq m'st '  warszawy i innych uchwal Rady m.st. warszawy przekazujqcych dzielnicyzadania i
kompetencje gminne i powiatowe, zadania zlecone gminie z zakresu administracji zqdowej oraz
zadania real izowane na podstawie porozumien zawartych pomiqdzy jednostkami samorzqdu
terytorialnego.

Stosownie do S 44 ust. 3 Statutu m. st. Warszawy przyjqtego uchwalq nr XXll/7431200g
Rady m'st '  warszawy z 10 stycznia 2008 r.(Dz. Urz. woj .  Maz. nr 23, poz. g7s) - kornpetencje
organow dzielnic w sprawach wymienionych w ust. 2, z wylqczeniem spraw okreslonych w ust. 2 pkt
4, okreSla Rada Miasta w odrqbnej uchwale.

Ustgp drugi, o ktorym mowa w $ 44 Statutu dotyczy m. in. spraw lokalnych o zasiegu
dzielnicowym - w tym nieruchomoSci Miasta polozonych na obszarze wiaSciwei dzielnicv



zarza! Dzielnicy Bielany Miasta Stoiecznego warszawy nie powoiuje siQ na zadne

upowaznienie ani uchwalq, z ktorych wynikaiyby jego kompetencje w przedmiotowej sprawie' Tym

samym spo{dziernia kwestionuje uprawnienie Zarzqdu do skradania oswiadczenia w sprawie

wysokosci oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, ktorego wlascicielenr jest Miasto'

2. spoldzielnia kwestionuje rowniez wycenQ nieruchomosci dokonanq w operacie

wskazanym w pismie zazqdu. w najblizszym czasie Spoldzielnia przedstawi sporzqdzonq na jej

zrecenre wycene przedmiotowej nieruchomosci. Ze wzgrgdu na rozbieznosc szacowanej wartosci

nieruchomosci cerowe jest zatem wystqpienie w trybie art. 157 s 1 ustawy o zbadanie prawidlowosci

sporz4dzenia operatu szacunkowego, ktory stat siq uzasadnieniem wypowiedzenia dotychczasowej

wysokosci optaty, p.,ez organizacjq zawodow q rzeczoz-nawcow maiqtkowych (Polska Federacja

Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majqtkowych), a nastqpnie wywolanie kolejnej, prawidlowej wyceny'

Zgodnie z art.7g ust. 1 zdanie drugie ustawy wniosek podlega optacie skarbowej '  Po

wejsciu wzycie ustawy 2.16 r istopada 2006 r. o opiacie skarbowej (Dz. U' Nr 225,poz' 1635 ze zm')

brak jednak przepisow, ktore konkretyzowaiyby ten obow\4zek i wskazywa{y wysokosc tej opiaty'

Jednoczesnie zgodnie z art.  2 ust. 1 pkt 1 l i t .  h ustawy nie podlega oplacie dokonanie czynnosci

ui-zqtit-rwej w sprawach zaiaiwianych na podsiawie ustawy o gospodarce nieruchomosciami'

Uwzgrqdniajqc wigc tresc ,,nowej" ustawy o oplacie skarbowej, nareZy 'Jznae, iz obecnie wniosek o

ustalenie, ze aktu arizaqa opiaty jest nieuzasadniona arbo jest uzasadniona w innej wysokosci,  nie

podlega opracie (tak J. Jaworski,  A. prus aczyk, A. Tuiodziecki,  M. woranin - ustawa o gospodarce

nieruchomoSciami. Komentarz, CH BECK 2009 '  s '  380)'

Zestawienie kosztow zwiqzanych z prowadzeniem sprawy,

wyceny nieruchomosci oraz kosztow obsiugi prawnej poniesionych

przedstawione na rozprawie przed Kolegium'

Majqc powyzsze na uwadze, wniosek jest zasadny'

' 
Piotr Jezolkowski

\ ' .

Zatqcznrki'.

1. Pelnomocnictwo

2" odPis z  KRS

3.  odPis wniosku '

w tym kosztow sPorzqdzenia

na pelnomocnika' zostanie
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